STANOVY

BYTOVEHO DRUZSTVA
HORN 67,druzstvo



1. ZAKLADNIi USTANOVENI

i Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Druzstvo je spole€enstvim neuzavieného po&tu osob.

Druzstvo bylo zalozeno z dlvodu koupé bytovych doml Horacké namésti ¢.or. 6, ¢.p. 1468, a
Horacké nameésti ¢.or. 7, ¢.p. 1469, postavenych na pozemcich parc.C. 3125/117, 3125/118,
3125/319, 3125/320, vSe zapsano na LV €. 10001, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky
kraj, pracovi$té Brno — mésto, katastralni uzemi Re&kovice, obec Brno, a to véetné zastavénych
pozemkl a pozemku parc.¢. 4847/3 a 4848 tvoficich se zastavénym pozemkem jeden funkéni celek
(dale jen nemovitosti nebo jen domy s pozemky).

Ugelem zalozeni druzstva je uspokojovani bytovych a s tim souvisejicich ostatnich potfeb svych
¢lent. Ugelem je rovnéz pievod byttl do viastnictvi lend druZstva — spogivajici ve vymezeni bytovych
jednotek a spole¢nych ¢asti domu a jejich bezuplatném prevedeni do vlastnictvi jejich najemcl —
fyzickych osob a soucasné ¢lenll druzstva, a to do 6 mésicli po zapisu vkladu vlastnického prava
druZstva do katastru nemovitosti.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo druzstva

Obchodni firma druzstva zni : Bytove druzstvo HORN 67, druzstvo.
Sidlem druzstva je Horacké namésti 1469/7, 621 00 Bro — Reckovice.

Clanek 3
Pravni postaveni

Druzstvo je pravnickou osobou, ktera v pravnich vztazich vystupuje svym jménem a za poruSeni
svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

Clanek 4
Predmeét ¢innosti druzstva

Pfedmétem c¢innosti druZzstva je provoz a sprava bytového fondu a spole¢nych, pfip. nebytovych
prostor domu, a hospodareni se spole€nym majetkem druzstva, ¢imz se rozumi zejména:

*  uspokojovani bytovych a nebytovych potfeb ¢lenu druzstva, véetné uskute¢néni pfevodu bytu
a nebytovych prostor do osobniho viastnictvi a spoleénych ¢asti domu do spoluvlastnictvi
¢lendm druzstva,

* obstaravani sluzeb spojenych se spravou, udrzbou a pronajmem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor,

* pronajem byt a nebytovych prostor,

*  zajiStovani udrzby, oprav a rekonstrukce bytovych a nebytovych prostor v domech, které jsou
ve vlastnictvi druzstva, jakoz i pozemku ve vlastnictvi druzstva; pFip. provadéni modemizace,
rekonstrukce i zmény stavby a zajiStovani €innosti s tim bezprostfedné souvisejicich véetné
hospodareni s majetkem druzstva pro tyto ucely

K zajiStovani b&Znych provoznich a spravnich &innosti spojenych s pfedmétem &innosti druzstva
podle odst. 1 je druzstvo opravnéno sjednat smlouvu s jinou pravnickou €i fyzickou osobou.

Clanek 5
Zakladni zapisovany kapital

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn vSech ¢lenskych vkladd, k jejichz splaceni se ¢lenové druzstva
zavazali podle téchto stanov.



Zakladni kapital, ktery se zapisuje do obchodniho rejstfiku (zapisovany zakladni kapital), €ini ve
smyslu ust. § 223 odst.2 obch. zak. 50 000,-KE (slovy padesat tisic korun Ceskych).

2. MAJETKOVA UCAST CLENU DRUZSTVA

Clanek 6

Majetkovou ucast €lena druzstva tvofi zékladni Clensky vklad, dali ¢lensky vklad a daldi majetkova
u&ast v druzstvu.

Majetkova ucast ¢lena druzstva nesmi po dobu ¢lenstvi klesnout pod hodnotu zakladniho &lenského
vkladu.

Clanek 7
Zakladni €lensky vklad a zapisné

VySe zakladniho ¢lenského vkladu je pro kazdého €lena druzstva stejna a €ini 1.000,- K& (slovy jeden
tisic korun €eskych); manzelé pfi spoleCném €lenstvi v druZstvu plati jen jeden zakladni ¢lensky vklad.
Uplné splaceni &lenského vkladu &lena je podminkou pro vznik &lenstvi v druzstvu (tj. pro zapsani
uchazete o dlenstvi do seznamu ¢lenl druzstva, ktery je predkladan ustavujici ¢lenské schizi
druzstva a je pfilohou usneseni ustavujici ¢lenské schize). Cely zakladni ¢lensky vklad zakladajiciho
¢lena musi byt splacen v hotovosti na ustavujici schlizi druzstva.

Zakladni ¢lensky vklad nema charakter pohledavky ¢lena vici druzstvu.

Pfi pfevodu ¢lenstvi ¢lena druZstva na jiného nabyvatele druzstvo zakladni ¢lensky vklad pFevodci
nevraci; pfevadéjici a nabyvatel se mezi sebou navzajem vypofadaji.

V pfipadé pfijeti nového ¢lena jiz za trvani druzstva na zakladé Clenské pfihlasky musi byt zakladni
Clensky vklad splacen na ucet druzstva pfed vznikem &lenstvi v druzstvu.

Dale je ¢len povinen uhradit "zapisné" ve vysi 2.000,- K& na uhradu vydaji (administrativné-
technickych) spojenych se zaloZzenim druzstva, pfip. vstupem do druzstva. Zapisné je nevratné a je
splatné na ustavujici ¢lenské schiizi druzstva; u novych ¢&lend (jiz za trvani druzstva) spolu
s pfihlaskou.

Clanek 8
Dalsi €lensky vklad = €lensky vklad na prevod bytu

Clenové druzstva se mohou dale podilet na hospodareni druzstva dal$im &lenskym vkladem, ktery
pfedstavuje majetkovou ucast €lena na pofizeni bytového domu se soucastmi a pfislusenstvim, spolu
s pozemkem do vlastnictvi druzstva.

K Uhradé tohoto dalSiho ¢lenského vkladu se Clenové druzstva pisemné zavazuji bezprostfedné po
vstupu do druzstva (zakladajici ¢lenové ihned po ustavujici ¢lenské schuazi).

VySe daldiho ¢lenského vkladu se vypoclte jako soulin plochy uZivaného bytu nebo nebytového
prostoru a ceny jednoho metru Ctvere€niho bytu nebo nebytového prostoru. Cena za jeden metr
¢tverec¢ni podlahové plochy je rovna podilu celkové kupni ceny (za dim, pozemky, a dalSi platby),
uvedené v kupni smlouvé uzaviené s méstem Brnem, a souctu ploch vSech byti a nebytovych prostor
(nikoli v8ak spole&nych &asti domu.)

Dal3i clensky vklad je splatny ve vySi, v terminech a za podminek ur€enych rozhodnutim
pfedstavenstva. VySe splatek a podminky splaceni dalSiho &lenského vkladu budou vychazet ze
znéni kupni smlouvy uzaviené s méstem Brnem, velikosti bytu (€i nebytového prostoru), jehoz je ¢len
druzstva najemcem, aktualniho poctu €lenl druzstva a jimi uzivanych bytl (nebytovych prostor) v
domé, a dosud splacené kupni ceny. Celkové vSak nesmi soucet vSech dalSich €lenskych vkladu
prevysit kupni cenu.

Dalsi ¢lensky vklad je ¢len druzstva zavazan splatit pfevodem na zfizeny a ¢lendm druzstva oznaceny
Ucet druzstva ve Ihuté uréené k tomu predstavenstvem, nejpozdéji vSak do 15 pracovnich dnu pfed
terminem, kdy Magistrat mésta Bra vyzve k podpisu kupni smlouvy na bytovy dim s pozemky.

V pfipadé pfijeti nového ¢lena jiz za trvani druzstva ur€uje vysi a zpusob zaplaceni dalSiho ¢lenského



vkladu pfedstavenstvo, a to zpravidla nasledujicim zpusobem:

a) byl-li nové pfijimany ¢len druzstva v dobé vzniku druzstva ne€lenem — najemcem bytu v domé ve
vlastnictvi druzstva, bude postup pro stanoveni dalSiho ¢lenského vkladu shodny s postupem u
zakladajicich ¢lenl druzstva ( viz odst. 3 a 4 ), pokud do druzstva vstoupi do schvaleni prodeje
domu méstem Brnem,

b) u ostatnich nové pfijimanych ¢lent druzstva se bude vychazet ztzv. trzni ceny bytu (Ci
nebytovych prostor).

Pokud ¢len druzstva zpUsobi nesplacenim svého ¢lenského vkladu ve stanovené |huté majetkovou Ci

finanéni Gjmu ostatnim ¢lentm druzstva, je povinen prokazanou vzniklou Skodu druzstvu uhradit.

Dalsi ¢lensky vklad nema charakter pohledavky ¢lena vaci druzstvu.

PFi pfevodu CElenskych prav a povinnosti ¢lena druZzstva na jiného nabyvatele druZstvo dalsi Elensky

vklad pfevodci nevraci. Pfevadéjici a nabyvatel se mezi sebou navzajem vyporadaji.

10) Clenovi druzstva vznikne narok na vraceni dal$iho &lenského vkladu vioZzeného do druzstva dle

odstavcl shora v pfipadé, Ze nedojde k pfevodu domu, v némz se nachazi byt, ktery ma ¢len druzstva
v najmu, na druzstvo, a to do tfi mésict ode dne zmareni prodeje domu do vlastnictvi druzstva.

11) Druzstvo vede evidenci dalSich ¢lenskych vkladu v ¢lenéni podle byt.

Clanek 9
DalSi majetkova uéast ¢lena

Dal3i majetkova ucast €lena druzstva na &innosti druzstva pfi jeho zaloZeni je urena pfedevsSim k
uhradé podill kupni ceny za najemce, ktefi odmitli ¢lenstvi v druzstvu a zUstali necleny - najemci
druZstva nebo neuhradili Elenské vklady.

Dalsi majetkova ucast v druzstvu mize rovnéz slouzit k pfeklenovacimu uhrazeni finanénich potfeb a
zavazku druzstva.

Dalsi majetkova ucast mize byt uhrazena:

a) vsemicleny druzstva rovnym dilem dle obytné plochy bytu, kterou ma neclen druzstva v najmu,

b) skupinou ¢lent druzstva v poméru, na kterém se tato skupina dohodne,

c) pfip. jednim ¢lenem druzstva.

O zplUsobu uhrady dal$i majetkové ucasti rozhoduje pfedstavenstvo, které je opravnéno uzavfit za
druzstvo smlouvy se €leny poskytujicimi tuto dalSi majetkovou uc€ast.

Druzstvo vede dal$i majetkovou Ucast ¢lenll druzstva v oddélené evidenci.

3. CLENSTVIi V DRUZSTVU

Clanek 10
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti véech &lent. Clenem druzstva se

muze stat zletila fyzicka osoba nebo pravnicka osoba, ktera je zpusobila k pravnim Ukondm a ma

trvaly pobyt (sidlo) na izemi CR. Podminka trvalého pobytu &lena neplati, stane-li se &lenem druZstva

z titulu dédéni nebo v pfipadé spolec¢ného Elenstvi manzeld, podminka zletilosti pak u nezletilych osob

pfi pfechodu €lenstvi v druzstvu.

Clenstvi vznika po spinéni podminek danych zakonem a témito stanovami:

a) pri zalozeni druzstva zakladajicim ¢lenim dnem vzniku druzstva zapisem do obchodniho
rejstiiku. Zakladajicim ¢lenem muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je ke dni konani ustavuijici
Clenské schlze Fadnym najemcem v domé, nema dluh na najemném nebo sluzbach
poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu (nebytovych prostor) vdaném domé, podala
pfihlasku do druzstva, uhradila nejpozdéji na ustavujici ¢lenské schuzi druzstva zakladni ¢lensky
vklad a pfispévek na zalozeni druzstva (zapisné) v plné vySi a zavazala se k uhradé dalSiho
Clenského vkladu bud jednorazové nebo ve splatkach uréenych predstavenstvem dle téchto
stanov;

b) pfijetim za trvani druzstva. U nové pfijimaného ¢lena dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodlo o jeho
pfijeti na zakladé jeho pisemné prihlasky. Clenem druzstva se po jeho vzniku mazZe stat fyzicka



nebo pravnicka osoba, ktera vstupuje do druzstva za ucelem ziskani prava najmu k uvolnénému
bytu (nebytovému prostoru) nebo za ucelem financovani kupni ceny zaplacené podle kupni
smlouvy méstu Brnu. Tato osoba je povinna uhradit zépisné a zakladni ¢lensky vklad v pIné vysi
pfi podani pfihlasky do druzstva a zavazat se k dalSimu ¢Elenskému vkladu, jehoz vySi, zpusob
uhrady a splatnost ur€i pfedstavenstvo pfi projednavani jeho pfihlasky. O pfihlaSce uchazece je
druzstvo povinno rozhodnout na nejbliz§im jednani pfedstavenstva a uchazeCe o vysledku
vyrozumét bez zbyte¢nych odkladl, nejpozdéji vSak do 2 mésict ode dne, kdy pfihlaska dosla. V
pfipadé nepfijeti vrati druZzstvo uchazedi o Clenstvi zapisné a zakladni ¢lensky vklad, pfip. dalsi
¢lensky vklad, na zakladé dokladu o jejich uhrazeni, a to do 30 dnli od rozhodnuti pfedstavenstva;

c) prevodem Elenstvidle § 230 obch. zak.

cal Takto |ze prevést Elenska prava a povinnosti na jiného ¢lena druzstva ¢&i jinou osobu na
zakladé dohody, kterd nepodléha souhlasu organu druzstva. Uginky pfevodu (tj. &lenska
prava a povinnosti spojena s Clenstvim v druzstvu pfechazeji z dosavadniho ¢&lena na
nabyvatele) nastavaji dnem pfedloZzeni smlouvy o pfevodu CElenstvi v druzstvu (nebo
pozdé&jSim dnem uvedenym v této smlouvé) nebo dnem ozndmeni ve smyslu § 230 obch.
z4Kk., tj. jakmile druZstvo obdrzi pisemné ozndmeni dosavadniho €lena o pfevodu E&lenstvi a
pisemny souhlas nabyvatele E&lenstvi, vnémzZ se tento zaroveh zavaze plnit stanovy
druZstva).

cb/ Pfevod ¢lenskych prav a povinnosti je soucasti dohody o vyméné bytd a nastane dnem
uskute€néni vymény. Pfevodci Clenskych prav a povinnosti (dosavadnimu €lenovi druzstva)
nevznika vic¢i druzstvu pravo na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si Uc¢astnici pfevodu
vypofadaji mezi sebou. Za provedeni pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti zaplati nabyvatel
druzstvu 1.000,- K¢E.

d) prechodem élenstvi v ramci dédictvi. Clenstvi vdruzstvu prechazi na toho dédice, jemuz
pfipad| ¢lensky podil; to neplati, jedna-li se o spolec¢né Clenstvi manzell v druzstvu, kdy zUstava
¢lenem druzstva pozUstaly manzel a jemu nalezi Clensky podil. S pfechodem ¢lenstvi na dédice
pfechazi na né& i pravo najmu druZstevniho bytu a pravo na uzavieni najemni smlouvy
k druzstevnimu bytu. V pfipadé dédictvi vkladd se mlze stat clenem druzstva jen jeden z dédicq,
jemuz pfipadl ¢lensky podil v druzstvu. Je-li dédicu vice a nedohodnou-li se, komu nalezi ¢lensky
podil v druZstvu, vznika jim narok na vypofadani ¢lenského podilu €lena, jehoz lenstvi v druZstvu
amrtim zaniklo. Clenstvi v druzstvu mize dé&dénim vzniknout i nezletilému ditéti, jakoZ i osobg,
ktera nema na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

e) jinym zplisobem stanovenym zakonem.

Clanek 11
Spolecné ¢lenstvi manzelt

Vznikne-li jednomu z manzell za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu, vznikne se spole€énym najmem bytu i spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu. Spole¢né ¢lenstvi
vznikne také pfi pfevodu Clenstvi na jednoho z manzell. Spole¢né clenstvi manzell v druzstvu vSak
nevznikne, jestlize manzelé spolu trvale neZiji.

Ze spole¢ného Clenstvi jsou ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Pfi hlasovani maji
jeden hlas.

Clanek 12
Splynuti a pfeména ¢lenstvi

K pfeméné Clenstvi dochazi v téchto pfipadech :

a) dohodou rozvedenych manzelt (pfipadné rozhodnutim soudu) se mulze spole¢né c¢lenstvi
v druzstvu zménit na samostatné &lenstvi kazdého z nich v pfipadé, Ze se jedna o dva predméty
uzivani (napf. 2 byty) a kazdy z manzell ziska rozdélenim majetku vyhradni najem k jednomu
z pfedmétll dosavadniho spole¢ného najmu,

b) samostatné ¢lenstvi jednoho z manzell, spoleénych najemcl druzstevniho bytu, se vyménou
druzstevniho bytu méni na spole¢né ¢lenstvi manzeld,

c) samostatné Clenstvi najemce druzstevniho bytu se pfevodem ¢&lenskych prav a povinnosti na
jednoho z manzeld za trvani manzelstvi méni na spole¢né ¢lenstvi manzeld.



2)

Ke splynuti ¢lenstvi dochazi:

a)

b)

jestlize €len ziska vtémze druzstvu dalSi €lenstvi, napf. z ddvodu dédéni, pfevodem clenskych
prav a povinnosti, slou€enim druzstev a pfevodu &asti majetku, splyne takto ziskané ¢lenstvi
s Clenstvim pavodnim v Elenstvi jediné,

z téchto duvodl splynou navzajem i spole¢na ¢Elenstvi manzelll. Vznikem spoleéného clenstvi
manzell nesplyne to samostatné Elenstvi kteréhokoli z nich, které se nepfeménilo na spole¢né
Clenstvi.

pfi splynuti &lenstvi dle predchozich dvou bodu plati délka nejstarsiho &lenstvi. Clenska prava a
povinnosti z takto splynutého &lenstvi zdstavaji lenovi zachovany. Clenovi (spole¢nym &lendm)
se pak povede v ¢lenské evidenci oddéleny zaznam zakladnich ¢lenskych vkladl a dalSich
¢lenskych vkladli ve vztahu na ten ktery pfedmét najmu v druzstvu. Tato skute¢nost umozriuje
tomuto Clenovi pfevadét Clenska prava a povinnosti oddélené se zachovanim ¢lenstvi na svoji
osobu.

Clanek 13
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a)

b)

d)

pisemnou dohodou, kterou za druZstvo schvaluje pfedstavenstvo. Dohoda musi byt podepsana
nejméné 2 &leny pfedstavenstva a musi obsahovat Casovy udaj o dni, ke kterému Clenstvi zanika,
a dni, v némz dojde k vyklizeni a pfedani bytu, a o zplsobu vypofadani;
vystoupenim - zanika po uplynuti 6 mésicd; doba zacina bézet 1. dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doru€eni pisemného oznameni o vystoupeni z druzstva. Oznameni |ze odvolat
jen pisemné a se souhlasem pfedstavenstva;
vylouéenim. O vylouéeni ¢lena rozhoduje predstavenstvo z téchto divodu:

ca/ opétovné a pfes pisemnou vystrahu opakované poruSeni povinnosti uvedenych v zakoné

a ve stanovach, pfip. dalSich vnitrodruZstevnich pfedpisech (domovni fad...). Zejména uziva-li

Clen majetek druzstva tak, Ze druzstvu vznika zna¢na Skoda nebo trpi, aby se majetku

druzstva takhle uzivalo; bud sam nebo ti, co s nim spole¢né bydli, hrubym zplsobem porusuji

dobré mravy vdomé, opétovné hrub& porusuji poradek v domé; poskytnul-li &len byt

(nebytovy prostor) do podnajmu jinému bez souhlasu druzstva apod.,

cb/ pravomocné odsouzeni &lena druzstva pro umysiny trestny €in, ktery spachal proti

druZstvu nebo ¢lenu druzstva,

cc/ je bez vazného divodu v prodleni po dobu 2 mésicl s Uhradou najemného, zaloh nebo

vyuctovani sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu,

cd/ neuhradi-li fadné a v&as svij dalsi ¢lensky vklad nebo neuzavie s druzstvem smlouvu o

pujcce dle ¢1.19 odst. 4 téchto stanov.
Predstavenstvo mlze o vylou€eni ¢lena z druzstva z divodd uvedenych pod pism.ca/ az cc/
rozhodnout jen tehdy, dalo-li ¢lenovi pfedem dopisem doruéenym do vlastnich rukou vystrahu a
¢len ve stanovené |haté pochybeni nenapravil. Vylouéenim zanika clenstvi dnem doruéeni
pisemného rozhodnuti €lenovi do vlastnich rukou. V rozhodnuti o vylou€eni &lena musi byt
uveden divod vylou€eni z druzstva dle téchto stanov. Predstavenstvo mlze rozhodnout o
vylou€eni ¢lena druzstva ve Ih(t€¢ 3 mésicl ode dne, kdy zjistilo dlivod pro vylouceni (resp., je-li
takové jednani ¢lena pfedmétem Setfeni jiného organu, pak ve Ih(ité 3 mésicl ode dne, kdy se
druzstvo dozvédélo o vysledku Setfeni), nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy tento dlavod
vznikl. Proti rozhodnuti o vylou€eni ma ¢len pravo podat podle § 231 odst.4 obch. zak. odvolani
ke ¢lenské schlzi, a to do 3 mésicl ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o rozhodnuti o
vylou€eni. Vylouceny €len se mlze dale dle § 231 odst. 5 obch. zak. domahat, aby rozhodnuti
Clenské schlize o vylouceni, které se ho tyka, soud prohlasil za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi
pfedpisy nebo stanovami. Pfipadny navrh Clena druzstva na soudni pfezkum rozhodnuti ¢lenské
schize, ktera jeho vylouceni potvrdila, nema odkladny ucinek s ohledem na ochranu pravem
chranénych majetkovych zajma ostatnich ¢lend druzstva, ktefi fadné a vcas splatili své dalsi
Clenské vklady a pfip. i jinak pfispéli druZstvu na zajisténi kupni ceny na koupi domu, a to i za
vylou€eného ¢lena;
prevodem élenskych prav a povinnosti podle § 230 obch. zak. Clenovi, ktery prevedl sva
Clenska prava a povinnosti ve smyslu ust. § 230 obch. zak., zanika ¢lenstvi v druzstvu dnem



)

ucinnosti smlouvy pfevodu. Podpisy Ucastniki dohody o pfevodu &lenstvi v druzstvu musi byt
z dlvodu pravni jistoty ifedné ovéfeny;

prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena;

zamitnutim navrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku ¢lena;

pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim €lenskych prav a povinnosti;
vydanim exekuéniho pfikazu k postizeni €lenskych prav a povinnosti po pravni moci
usneseni o narizeni exekuce;

smrti €lena. Smrti Clena druZstva pfechazi &lenska prava a povinnosti na dédice, ktery zdédil
Clensky podil ( § 706 odst. 2 ob€. zak.) — tzn. zdédil zakladni ¢lensky vklad, dalSi ¢lensky vklad.
PFfechod &lenskych prav a povinnosti po smrti ¢lena druZzstva neschvaluje pfedstavenstvo ani jiny
organ druzstva. Osoba, u niz |ze pfedpokladat, Ze je dédicem (ten, kdo byt po smrti €lena uziva),
je povinna hradit platby souvisejici se €lenstvim v druzstvu od okamziku smrti zemfelého Clena
druzstva (zejména splatky cClenského vkladu, najemné a uUhrady za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim bytu). Po pravni moci rozhodnuti soudu o dédictvi je dédic Clenského
podilu povinen uhradit veSkeré zavazky, které vznikly od smrti zemfelého &lena druzstva do
okamziku pravni moci rozhodnuti o dédictvi, a to bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 3
mésici ode dne pravni moci uvedeného rozhodnuti. Dédic clenskych prav a povinnosti
zustavitele musi pozadat druzstvo o Clenstvi v druzstvu nejpozdéji do 2 mésicu ode dne pravni
moci rozhodnuti o dédictvi. Dé&dic, ktery se nestal clenem druZstva, ma pravo na vyporadaci podil.
Jestlize ¢lensky podil zdédilo vice osob, a nejedna-li se 0 manzele, mlze se stat lenem druzstva
pouze jedna z nich. Stane-li se jeden z dédicu ¢lenského podilu ¢lenem druzstva, nemaji ostatni
dédicové narok na vyporfadaci podil. Uzaviou-li dédicové dohodu o E&lenstvi, musi ji pfedlozit
druzstvu. S pfechodem ¢&lenskych prav a povinnosti pfechazi na dédice i najem druzstevniho
bytu, a to za stejnych podminek jako mél zlstavitel;

zanikem druzstva. - Clenstvi v druzstvu zanika dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstfiku.

Zanikem C&lenstvi zanika najem &lena k druZzstevnimu bytu.

Clenstvi pravnické osoby v druzstvu zanikd dnem jejiho vstupu do likvidace nebo prohlagenim
konkurzu, popf. jejim zanikem. Ma-li pravnicka osoba nastupce, vstupuje tento do vSech jejich
dosavadnich prav a povinnosti.

Spoleéné ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:

smrti jednoho z manzelt — ¢lenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu z(istava pozlstaly
manzel;

dohodou rozvedenych manzell o najmu druzstevniho bytu podle ust. § 705 ob¢. zak.;
rozhodnutim soudu o zruseni spoleCného najmu druzstevniho bytu po rozvodu podle ust. § 705
ob¢. zak.;

pisemnym prohlaSenim manzell, ze spolu trvale neziji, opatfenym jejich Ufedné ovéfenymi
podpisy..

Zanik spole¢ného clenstvi musi byt neprodlené oznamen predstavenstvu spolu s pfedloZzenim
oveéfenych kopii pfislusnych dokumentu.

_ Clanek 14
Clenska evidence

Druzstvo vede evidenci vSech svych ¢lenl a udrzuje ji v souladu se skuteénym stavem.
Soucasné vede i evidenci najemct byt a nebytovych prostor — neclent druzstva.
Predstavenstvo vede knihu €lent druzstva (seznam vSech jeho €lend), do niz se zapisuje :

jméno, pfijmeni, titul, rodné Cislo, adresa trvalého pobytu ¢lena druzstva, telefonické spojeni, pfip.
elektronicka adresa; pfi spole€ném ¢&lenstvi jsou evidovany udaje o obou spole€nych ¢lenech,
datum vzniku €lenstvi v druzstvu,

vySe zapisného, zékladniho i dalSiho ¢lenského vkladu,

Castka splaceného zapisného a splaceného zakladniho ¢lenského vkladu a datum jejich uhrady,
vy3e splaceného dalsiho ¢lenského vkladu (vySe splaceni se eviduje Ctvrtletné vzdy k poslednimu
dni pfisluSného &tvrtleti) a data platby,

Cislo (oznaceni) bytu &i nebytového prostoru, ke kterému ma €len pravo druzstevniho najmu,

den vzniku najmu k druzstevnimu bytu,

datum zaniku €lenstvi v druzstvu a jeho dlivod, vySe a datum uhrady vyporadaciho podilu.
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Do seznamu (evidence) vyznaci druzstvo vSechny zmény evidovanych skuteCnosti bez zbyte¢ného
odkladu poté, co mu byly ozndmeny.

Clen druzstva ma pravo do evidence nahlizet v rozsahu tykajicim se jeho osoby, Zadat o vydani
potvrzeni o svém ¢lenstvi a o obsahu jeho zapisu v ¢lenské evidenci.

Kdokoli jiny nez ¢len druzstva ma pravo nahlédnout do clenské evidence, prokaze-li pravni divod
z4jmu o nahlédnuti do Clenské evidence.

Pfi nakladani s osobnimi udaji je druzstvo povinno fidit se ustanovenimi zak. €¢.101/2000 Sb., o
ochrané osobnich udajl.

Clanek 15
Vyporadaci podil

Pfi zaniku €lenstvi za trvani druzstva ma byvaly ¢len narok na vypofradaci podil, zaniklo-li jeho ¢lenstvi
v druzstvu z diivodd uvedenych pod pism. a) az c) odst. 1 ¢lanku 13 téchto stanov. Narok na
vypofadaci podilu méa i dédic, ktery se nestal lenem druZstva, kromé& pfipadu zdédéni Elenského
podilu vice osobami, kdy se ¢lenem stane pouze jeden z nich.

Vypofadaci podil pfi zaniku C&lenstvi se rovna hodnoté splaceného daldiho ¢Elenského vkladu,
eventuelné dalSi majetkové ucasti, pokud nedoSlo k pfevodu bytové jednotky. Pokud u tohoto &lena
doSlo k pfevodu jednotky do osobniho vlastnictvi, odpovida vypofadaci podil vy8i zakladniho
¢lenského vkladu.

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim 3 mésict po schvaleni fadné ucetni zavérky
za rok, ve kterém C&lenstvi v druzstvu zaniklo. Vypofadaci podil bude vyplacen po vyklizeni a fadném
pfedani bytu nebo nebytového prostoru.

Druzstvo je opravnéno zapocist své pohledavky za byvalym Clenem (pfipadné dédicem) oproti
pohledavce z titulu vyporadaciho podilu v druzstvu.

Vypofadaci podil Clena, jehoZz Clenstvi zaniklo vylouéenim, bude snizen o naklady spojené se
soudnim fizenim a zajisténim pFipadné bytové nahrady.

Zaniklo-li €lenstvi v druzstvu pfevodem ¢lenskych prav a povinnosti na tfeti osobu, nema dosavadni
¢len pravo na vypofadaci podil. Narok na vypofadaci podil nevznika ani pfi vyméné bytu. Vyporadani
se provede mezi dosavadnim a novym &lenem druzstva, bez u€asti druzstva.

4. PRAVA A POVINNOSTI CLENU DRUZSTVA, NAJEM
BYTU

Clanek 16
Prava ¢lenu druzstva:

volit a byt volen do organu druzstva a podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti druzstva prostfednictvim
jeho organ,

uzavfit najemni smlouvu k bytu v pfipadech, kdy €&lenovi vznikne pravo na jeji uzavieni - napf.
pfevodem ¢Elenskych prav a povinnosti, na zakladé dohody o vyméné bytu, zdédéni ¢lenského podilu
nebo z jinych divodl stanovenych zakonem,

uzavfit smlouvu o pfevodu vlastnictvi k bytu, jehoZ je najemcem a na jehoz pofizeni do majetku
druzstva pfispél svym dalSim ¢lenskym vkladem, popf. dalSi majetkovou ucasti, a to za zakonem
stanovenych podminek,

na zajidténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrZzbou domu a bytu s vyjimkou bézné
udrzby bytu a drobnych oprav, které si €len druzstva hradi sam. Které naklady jsou spojené s béZnou
udrzbou bytu a co se povazuje za drobné opravy, stanovi vladni nafizeni €. 258/1995 Sb., v platném
znéni,

Ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schlize osobné nebo prostfednictvim svého zastupce,
seznamit se pfed konanim ¢lenské schlize s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schlzi druzstva,
zejména o Cinnosti a vysledcich hospodareni druzstva,

Zadat spolu s dalSimi ¢leny druzstva, jejichz podil na hlasovacich pravech ¢&ini vice nez 1/3, svolani



mimoradné ¢lenské schize (pisemnou zadost musi podepsat nejméné 1/3 ¢lenl druzstva),

8) na informace o Cinnosti organd druzstva, o ro€nim vyuctovani zaloh za sluzby spojené s uzivanim
bytu, i stavu hospodafeni druzstva apod.,

9) vyzadat si k nahlédnuti fadnou ucetni zavérku druzstva s navrhem na rozdéleni zisku nebo Uhrady
ztraty,

10) pfedkladat druzstvu navrhy, obracet se s podnéty a pfipominkami tykajicimi se €innosti druzstva na
pfislusné organy druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni ve IhGté 30 dn(; byt pfizvan organem
druzstva k projednani své zalezitosti,

11) uplatnit pravo na odvolani k ¢lenské schlzi i pfipadnou naslednou soudni ochranu proti rozhodnuti o
vylou€eni €lena druzstva — blize viz ¢lanek 13 odst. 1 pism. c) téchto stanov,

12) podat jménem druzstva Zalobu podle § 243a obch. zak. proti ¢lenovi organu druzstva o nahradu
Skody, kterou druzstvu zpusobil,

13) navrhnout soudu uréeni neplatnosti usneseni ¢lenské schize pro rozpor s pravnimi predpisy nebo
stanovami — blize viz ¢lanek 22 odst. 12, 13 téchto stanov,

14) pfenechat pronajaty byt nebo jeho €ast jinému do podnajmu, ovSéem jen s pisemnym souhlasem
druzstva. Smlouva nesmi byt v rozporu se stanovami druzstva; za tim u€elem predlozi ¢len druzstvu
navrh podnajemni smlouvy. Poru$eni této povinnosti se povazuje za divod pro postup dle § 711 ob¢.
zak. (sjednani podnajmu bez souhlasu druzstva je hrubym poruSenim povinnosti ¢lena),

15) prevést dle § 230 obch. zak. sva ¢lenska prava a povinnosti na jiného ¢lena druzstva €&i na jinou
osobu, na vymeénu bytu, pfi¢emz ¢lendm vici druzstvu nevznika narok na vyporadaci podil,

16) pozadovat vraceni své dalSi majetkové ucCasti, vloZzené do druzstva za podminek ur€enych ve
smlouvé s druzstvem,

17) poZzadovat majetkové vypofadani pfi zaniku d¢lenstvi vdruzstvu vpfipadech a za podminek
vymezenych ve ¢lanku 15 t&chto stanov,

18) podilet se na likvida¢nim zUstatku druzstva pfi zaniku druzstva,

19) dal8i prava, vyplyvajici z pfislusnych ustanoveni stanov druZstva a ostatnich vnitrodruZzstevnich
predpisC.

Clanek 17
Povinnosti ¢lentl druzstva:

1) dodrzovat zavazky, vyplyvajici pro ¢lena druzstva ze stanov a dalSich vnitrodruzstevnich predpist
(napf. domovni fad, usneseni ¢lenské schuze a dalsi),

2) plinit v€as a uplné zavazky a povinnosti vyplyvajici z ngjemni smlouvy uzaviené s druzstvem,

3) ve stanovené IhGté zaplatit zakladni €lensky vklad a slozit dalSi ¢lensky vklad, ke kterému se zavazal,
Dale platit véas a uplné platby schvalené ¢lenskou schizi — zejména vzdy do 15. dne v mésici platit
uréené najemné, zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s bydlenim a pfispévky na spravu domu
a do provozniho fondu, popf. i dalSich fond( druzstva, a rovnéz doplatky zjiSténé pfi rocnim
vyuctovani zaplacenych zaloh. Je-li €len v prodleni s placenim a nepoZzada vcas o pfiméfeny odklad
z vaznych davodl (nemoc apod.), bude mu ucétovan poplatek z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné
Castky dennég,

4) oznamovat druzstvu v€as a pisemné zmény tykajici se €lenstvi, které jsou podstatné pro vedeni
seznamu c¢lenl (viz ¢l.14 stanov), nebo skutec¢nosti tykajici se zuctovani zaloh za sluzby a plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu v domé (osobni poméry ¢&lena a pfislusniki jeho
domacnosti) a to do 10 dnU ode dne, kdy doslo ke zméné; to zahrnuje i povinnost oznamovat pocet
nehlasenych osob, pobyvajicich v byté &lena déle nez 2 mésice vroce (nemusi jit o nepfetrzity
pobyt),

5) zajistovat na svij naklad drobné opravy a béznou udrzbu uzivaného bytu, jakoz i zafizeni v nich
umisténych a nalezejicich druzstvu (viz bod 4 &lanku 16 stanov); potfebu ostatnich oprav v byté je
povinen oznamit pfedstavenstvu,

6) odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni vzniklé na jinych bytech &i spoleénych ¢astech domu,
které zplsobil vlastni ¢innosti nebo které zplsobily osoby s nim spolubydlici v byté, pfip. osoby,
kterym pfenechal byt &i jeho ¢ast do podnajmu,

7) aktivné chranit majetek druZstva pfed vandalstvim a odcizovanim, upozorfiovat v€as na zavady,
hrozici rizika a nutnost oprav, a na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o
tom dozvi,



8) dodrzovat pfedpisy o pozarni ochrané, predpisy o ochrané zdravi a bezpec€nosti prace a fadné uzivat
a udrzovat byt i spole¢né prostory a zafizeni domu,

9) zachovéavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi €leny druZstva; pfi vykonu svych
najemnich prav a uzivani spole¢nych ¢asti domu Seffit prav a pravem chranénych zajmu ostatnich
najemcu (pfipadné vlastnik() bytd v domé,

10) umoznit pfistup do bytu a nebytovych prostor zastupci druzstva nebo povérené osobé za ucelem
instalace a udrzby spole€nych zafizeni a odeCtu stavu spotfeby vody, tepla, plynu na méfidlech
instalovanych v byté; tento pfistup do bytu musi byt oznamen nejméné 5 pracovnich dna pfedem,
mimo pfipady havarii,

11) umoznit zastupcim druzstva pfistup do bytu v pfipadé hrozici ¢i nastalé havarie nebo divodného
podezieni na $kodu, jeZ by druzstevnimu majetku hrozila,

12) provadét stavebni upravy a jiné podstatné zmény v byté pouze v souladu se stavebnimi pfedpisy a
s pfedchozim souhlasem pfedstavenstva druzstva,

13) neménit charakter uzivani bytu a spole€nych prostor k jinému ucelu nez k bydlent,

14) strpét provadéni oprav a rekonstrukci bytového fondu dle schvalenych harmonogram( oprav a
rekonstrukci,

15) pInit uhrazovaci povinnost na kryti ztrat druzstva na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize, nejvyse vSak
do vyse trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 18
Povinnosti druzstva

1) Po nabyti domu do vlastnictvi je druzstvo povinno dim spravovat s péci fadného hospodare a
zajistovat povinnosti pronajimatele bytd v domé a fadné dbat o ochranu pravem chranénych zajm
svych ¢lenUd jako najemcu a uzivatelu bytd vdomé. Spravu domu je druzstvo opravnéno zajistovat
prostfednictvim smluvniho spravce.

2) Druzstvo mé povinnosti:

a) fidit se ve své Cinnosti ve vztahu k Clenovi obecné platnymi pravnimi pfedpisy a ustanovenimi
téchto stanov,

b) zajiStovat pInéni usneseni organli druzstva ve vztahu k ¢lenim druzstva,

c) vést evidenci ¢lenl, umozfiovat ¢lendm nahlédnout do této evidence a vydavat jim potvrzeni o
jejich Clenstvi a o obsahu zapisu v evidenci,

d) zabezpecit veSkeré potfebné ukony, aby nemovitosti specifikované v ¢l. 4 odst. 1 stanov byly
pfevedeny do vlastnictvi druzstva,

e) na zakladé splnéni zakonnych podminek vy&lenit a prfevést druzstevni byty do vlastnictvi ¢lena
druzstva spolu s jejich spoluvlastnickymi podily na pozemku.

3) Meazi povinnosti druZstva patfi zajiStovat udrzbu, opravy a modernizaci domu, zejména rekonstrukci
zakladu, stfeSniho plasté, fasady (zatepleni) apod., nikoli vSak opravy a rekonstrukce jednotlivych
bytd, jejich vnitiniho vybaveni a technickych zafizeni (vyjma hromadné provadénych napf. vymény
oken, topeni ...).

4) Poskytovani sluzeb druzstvem, spojenych s najmem byt, udrzba, opravy, revize a rekonstrukce
domu v€etné spolecnych prostor, zahmuiji:

*  vodovodni, plynovodni, kanaliza¢ni a elektrickou pfipojku od vefejné ¢asti do domu,

* vodorovny a svisly rozvod studené a teplé vody, plynu, kanalizatniho odpadu, ustfedniho
vytapéni, elektro-silnoproud, elektro-slaboproud (kromé telefonniho vedeni a kabelové
televize) az k odbo¢kam pfipojek v jednotlivych bytech, vytahu a nebytovych prostor,

*  spoleCnou &ast zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu az k odbockam
pfipojek,

*  konstrukce zakladd, vodorovné a svislé konstrukce dom, stfeSnich plastl, fasadniho
oplasténi véetné vymeény oken, opravy radiatord a rozvod( Ustfedniho topeni a zafizeni a
strojovnu vytah,

*  stavebni konstrukce a povrchové upravy spolecnych prostor, vymezenych jejich podlahovymi
plochami.

5) Druzstvo zajistuje sluzby v tomto rozsahu:

a) dodavku teplé a studené vody, tepla, plynu a elektfiny,
b) odvod splaskovych vod a odvoz odpadku (pevného domovniho odpadu),
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4)

C) provoz, revize a opravy vytahu, STA a hromosvodd,

d) protipozarmi zabezpeceni a jeho revize,

e) uklid spole¢nych prostor domu a pfilehlych chodniki,

f) zabezpeceni evidence, uplnosti a ochrany listinnych dokumentd druzstva,

g) administrativni ukony spojené se spravou domu v&etné vedeni ucetnictvi, véasného placeni dani,
poplatkd a pojisténi domu,

h) predpis, inkaso a evidence plateb ¢lenl druzstva i neclend — najemcl na najemném a Uhradach
za sluzby spojené s uzivanim bytl a nebytovych prostor, véetné jejich vyuctovani,

i) stanoveni a vybirani pfispévkl na spravu spole¢nych ¢asti domu,

j)  zfizeni u¢tu u penézniho ustavu, hospodareni s penéznimi prostfedky druzstva,

k) prosazovani platebni discipliny €lent druzstva i ne€lenl — najemcd, jde-li o v€asné a fadné
uhrazovani najemného a zaloh na poskytované sluzby,

[) vymahani neuhrazenych pohledavek v€etné pfisluSenstvi, jakoz i pfip. nahrady Skody,

m) zpracovani ro¢nich plant oprav a udrzby, rekonstrukci a investic, v€etné rozpoc¢tu a zplsobu
finanéniho uhrazeni,

n) vykony spojené s opravami, rekonstrukci a stavebnimi zménami domu nebo jeho &asti, véetné
havarijni udrzby, a zajiStovani kontroly kvality provedenych praci a sluzeb, jakoZ i spravnosti
uctovani nakladd,

0) sjednavani dohod o provedeni oprav, udrzby, investic a sluzeb,

p) vedeni technické a provozni dokumentace domu, bytl, nebytovych a spole¢nych prostor,

g) pInéni dal§ich povinnosti, které vyplynou pro druzstvo ze zvliastnich pravnich pfedpis(, stanov i
usneseni ¢lenské schize.

Naklady na spravu domu zahrnuji zejména:

naklady na opravy a udrzbu nemovitosti,

dan z nemovitosti,

dan z pfijmu pravnickych osob (druZstva),

komunalini a spravni poplatky,

pojisténi doma proti zivelnym Skodam a odpovédnosti za Skodu zplUsobenou tfetim osobam,

naklady na vedeni U€etnictvi a provoz domu,

uklid chodnik(i a pozemku ve vlastnictvi druzstva,

spotfebu energii ve spole¢nych ¢astech domu,

ostatni naklady (pf. provoz a udrzba televizni a rozhlasové antény),

poplatky za revize technickych siti a zafizeni domu,

naklady na administrativu.

¥ oK X X X X X ¥ ¥ ¥ ¥

Clanek 19
Prava a povinnosti spojena s prevodem bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva

Druzstvo se zavazuje zajistit provedeni Ukonl vyplyvajicich ze zakona ¢. 72/1994 Sb.(zakon o
vlastnictvi k bytim). Zejména vypracuje Prohla$eni vlastnika budovy, kterym vymezi jednotlivé bytové
a nebytové jednotky a které predlozZi k registraci pfisluSnému katastralnimu Gfadu, a dale pfipravi
navrh smlouvy o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky.

Druzstvo je povinno smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky s najemcem prfedmétného bytu
uzavfit bez zbyte€ného odkladu po spinéni vSech zakonnych pfedpokladi a rovnéz podminek a
zavazk( vyplyvajicich pro ¢lena druzstva z kupni smlouvy uzaviené mezi druzstvem a méstem
Brnem; to ovSem pouze za predpokladu, ze €len druzstva nema vici druzstvu zadné zavazky, vyjma
splaceni pujcky, poskytnutého druzstvem na pofizeni bytu.

Cast kupni ceny nemovitosti, které prejdou na druzstvo na zakladé kupni smlouvy mezi druzstvem a
méstem Bmem, bude hrazena prostfednictvim Gvéru (pfip.plGjcky) sjednaného druzstvem se
zvolenym uUveérujicim subjektem.

V navaznosti na smlouvu o Uvéru druzstvo uzavie s témi Cleny, ktefi nejsou schopni uhradit dalSi
Clensky vklad z vlastnich zdroji a ktefi splni podminky stanovené predstavenstvem (na zakladé
pozadavk(l ivérové smlouvy/smlouvy o pujéce), smlouvu o pljéce. Smlouva o pUljéce bude obsahovat
pujéenou ¢astku odpovidajici vysi dalSiho ¢lenského vkladu konkrétniho ¢lena a pujcka bude Uro¢ena
stejnym zplsobem, jakym budou nastaveny uroky pro druzstvo ze strany uvérujiciho subjektu.
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5) P¥i prevodu bytli do osobniho viastnictvi ¢lena druzstva jsou ti ¢lenové, ktefi neuhradili dal$i ¢lensky

vklad ve vysi 100% ze svych vlastnich zdrojli, povinni ve Ih(ité 15 dnl od uzavieni Gvérové smlouvy k
této smlouvé pfistoupit jako jeji uCastnici, eventuelné sepsat notafsky zapis se souhlasem k
vykonatelnosti, jehoZ obsahem bude zavazek splatit druZzstvu hodnotu dal$iho ¢lenského vkladu spolu
s uroky, které na jeho uhradu pfipadaji v souladu s ustanovenim odst.4.

Ustanoveni odst.5 se ma za spinéné, bude-li smlouva o pUljéce uvedena v odst. 4 tohoto ¢lanku
uzaviena formou vykonatelného notaiského zapisu.

Pfed uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi Clena je €len druzstva povinen
uhradit druZstvu ucelné vynaloZzené naklady, které druZstvu v souvislosti s pfevodem bytu vznikly. O
vysi téchto nakladu rozhoduje predstavenstvo.

Clanek 20
Najem bytu

A/ Obecna ustanoveni

1)

Druzstvo uzavira se svymi ¢leny najemni smlouvu v téchto pfipadech:

a) dojde-li k pfevodu &lenskych prav a povinnosti,

b) na zakladé schvalené a uskuteCnéné vymeény bytu spojené s prevodem c¢lenskych prav a
povinnosti,

c) zdédénim Clenského podilu,

d) pfijetim osoby, kterd nebyla najemcem pfedmétného bytu v dobé od zaloZeni druzstva do
pfevodu vlastnictvi domu na druzstvo, za Clena druzstva, podili-li se na hospodafeni druzstva
dalSim ¢lenskym vkladem (viz ¢1.8 odst.6 pism.b).

Najemni smlouva musi obsahovat:

a) specifikaci a Ciselné oznaceni bytu, ktery je pfedmétem najemni smlouvy,

b) jméno, pfijmeni a adresu trvalého pobytu najemce,

c) vySi najemného (zahrnuje zejména naklady na opravy a udrzbu bytl, nebytovych prostor a domu,
vydaje na technické zhodnoceni domu, naklady na spravu druzstva a domu, naklady na pojisténi
domu, daf z nemovitosti — a dalsi, viz €1.18 odst.6 stanov),

Druzstvo uzavira s uzivateli druzstevniho bytu (&leny druzstva) najemni smlouvu na dobu neurcitou.

Se ¢leny druZstva, kterym vzniklo pravo na uzavfeni ndjemni smlouvy podle odst.1 tohoto &lanku, je

druzstvo povinno tuto smlouvu uzavfit nejpozdeéji do 3 mésicli od vzniku jejich ¢lenstvi.

Clen druzstva jako najemce bytu ma prava a povinnosti stanovené pravnimi piedpisy, stanovami a

vnitrodruZzstevnimi pfedpisy.

B/ Spoleény najem bytu

1)
2)

3)

4)

Spoleény najem druzstevniho bytu maze vzniknout pouze manzelim.

Jestlize se za trvani manzZelstvi manzelé nebo jeden z nich stanou najemci druzstevniho bytu, vznikne
jim spole¢ny njem tohoto bytu.

Vznikne-li jen jednomu z manzell za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, vznikne se spolenym najmem bytu manzelt i spolecné clenstvi manzeli
v druzstvu.

Ze spole¢ného Clenstvi jsou &lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné. Spole¢ni ¢lenové
maiji pfi hlasovani jeden hlas.

C/ Podnajem bytu

Druzstevni byt nebo jeho &ast Ize pfenechat do podnajmu jen s pisemnym souhlasem pfedstavenstva
druzstva.

Poruseni povinnosti podle odst. 1 se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ¢lena druzstva a muze
byt dlivodem pro vylouceni z druzstva.

Zanikne-li ndjem druZstevniho bytu, zanika tim i podnajem bytu nebo jeho ¢asti.

D/ Vyména bytu

1)

Clen - najemce druzstevniho bytu miiZe uzaviit se souhlasem predstavenstva dohodu o vymé&né bytu.
Souhlas i dohoda musi obsahovat dohodu u¢astnikd vymény o pfevodu €Elenskych prav a povinnosti.
Odepre-li druzstvo bez zavaznych divodd souhlas s vyménou bytu, mize soud na navrh najemce
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rozhodnutim nahradit projev vile druzstva.

2) Jde-li o vyménu bythd vtémze druzstvu, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy nabude pravni moci
rozhodnuti organu druzstva o souhlasu s vymeénou. Jde-li o vyménu bytl v rliznych druzstvech nebo o
vyménu druzstevniho bytu za byt nedruzstevni, nabyva dohoda u€innosti dnem, kdy nabude pravni
moci rozhodnuti posledniho organu pfislusného k udéleni souhlasu.

E/ Najemci byt a nebytovych prostor — ne¢lenové druzstva

1) Osoby, které ke dni vzniku druzstva maji uzavienu fadnou najemni smlouvu k bytu vdomé a nestaly
se Cleny druzstva, zlistavaji najemci bytl - necleny druzstva.

2) Vztah mezi najemci bytll a druzstvem se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob¢. zakoniku. Vztah mezi
najemci nebytovych prostor a druZzstvem se Fidi pFisluSnymi ustanovenimi ob¢. zakoniku a zakona o
najmu a podnajmu nebytovych prostor.

F/ Najem nebytovych prostor
Najem nebytovych prostor se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. €. 116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor.

5. ORGANY DRUZSTVA

Clanek 21
Obecna ustanoveni

1) Organy druzstva jsou:
a) clenska schlize
b) pfedstavenstvo
c) kontrolni komise

2) Do organu druzstva mohou byt voleni ¢lenové druzstva starSi 18 let, a to na zakladé jejich
pfedbézného souhlasu. Musi jit o osobu pIné zpUsobilou k pravnim Ukontm, bezihonnou ve smyslu
zdkona o Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skute€nost, jeZ je pfekazkou provozovani
Zivnosti dle zakona o Zivnostenském podnikani.

3) Funkéni obdobi ¢lenli pfedstavenstva a kontrolni komise po zaloZeni druzstva je 2 roky. Funkéni
obdobi ¢&lend téchto organd v daldich obdobich &ini 5 let. Clenové organd mohou byt zvoleni
opétovné.

4) Voleni ¢lenové organud druzstva setrvavaji ve svych funkcich po skonéeni funkéniho obdobi do zvoleni
novych organ(, ne vSak déle nez 2 roky.

5) Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je vSak povinen oznamit to
pisemné organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy odstoupeni tento organ projednal na
svém nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél, nejdéle vSak do 3 mésicl. Po marném
uplynuti této Ihlity se odstoupeni poklada za projednané.

6) Skoncii funk&ni obdobi €lena pfedstavenstva nebo kontrolni komise odstoupenim dle odst. 4 nebo
smrti, nastupuje na jeho misto dnem ucinnosti odstoupeni nahradnik, zvoleny pro tento pfipad
¢lenskou schizi, a to podle stanoveného poradi.

7) Neni-li nahradnik zvolen, mize organ povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy mize byt
provedena fadna volba nového Clena. Zastupujici ¢len méa prava a povinnosti fadného ¢lena az do
zvoleni nového €lena organu.

8) Clenové organ( druzstva jsou povinni vykonavat své funkce odpov&dné a svédomité. Mohou byt
odvolani z funkce tim organem, ktery je zvolil. Ke dni u€innosti odvolani musi byt do funkce zvolen
novy ¢&len.

9) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezZitostech, které podle zakona a stanov pfislusi do jejich
pusobnosti.

10) Neurci-li zakon nebo stanovy jinak, je pro platnost pfijeti usneseni organu nezbytné fadné svolani
jednani organu, pfitomnost alespori nadpoloviéni vétSiny ¢lenll organu a souhlas alespon
nadpolovi¢ni vétsiny hlasu pfitomnych.

11) Kazdému ¢&lenu pfedstavenstva a kontrolni komise druzstva nalezi jeden hlas. Hlasuje se vefejné; na
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tajném hlasovani se mlze v jednotlivych pfipadech usnést jednaci organ.

12) Usneseni Ize pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo pomoci prostfedkll sdélovaci
techniky, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad
se hlasujici pokladaji za pfitomné.

13) O kazdém jednani organu druzstva se sepisuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum, hodinu a misto konani schiize,

b) obchodnijméno a sidlo druzstva,

c) jméno pfedsedajiciho a zapisovatele,

d) pfijata usneseni,

e) vysledky hlasovani,

f) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,

g) podpis zapisovatele spolu s podpisem pfedsedy nebo mistopfedsedy pfedstavenstva, pfip. jiného

povéfeného €lena pfedstavenstva.

V zapise se uvedou i stanoviska mensiny ¢i jednotlivych ¢lent, pokud o to pozadaiji.

PF¥ilohu zapisu tvofi:

*  prezencni listina,

*  pisemné zmocnéni k zastupovani €lena jinou osobou — ufedné ovéfené nebo zmocnitelem

podepsané za pFitomnosti dvou ¢lenl pfedstavenstva,

*  pozvanka na schiizi (v pfipadé ¢lenské schuze),

*  pisemné podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym bodim.
O rozhodnuti ¢lenské schlze, jimz se méni stanovy druzstva, musi byt pofizen notarsky zapis, ktery
musi obsahovat téZ schvaleny text zmény stanov.

14) Zapis z jednani ¢lenské schlize musi byt vyvéSen na vyvéskach domda, a to do 10 dnu ode dne jejiho
konani. Kazdy ¢len druZstva méa pravo vyZadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

15) Proti rozhodnuti organ(i druzstva Ize podat odvolani. Nestanovi-li zakon ¢i stanovy jinak, Ihlta
k odvolani ¢ini 15 dnl a pocina bézet dnem nasledujicim po dni doru¢eni rozhodnuti.

16) Funkce ¢&lena predstavenstva a ¢&lena kontrolni komise jsou vzajemné neslugitelné. Cleny
pfedstavenstva nemohou byt soub&zné osoby blizke; totéZ plati pro €leny kontrolni komise.

17) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva, prokurista nesméji byt podnikateli ani &leny
statutarmich a dozor¢ich organd pravnickych osob s obdobnym pfedmétem ¢&innosti, vyjma
spolec¢enstvi vlastnik(l jednotek bytovych domd Horacké namésti 6, 7.

18) Clenim predstavenstva a kontrolni komise nalezi za Fadny vykon funkce v orgénech druzstva
odména ve vysi stanovené a schvalené ¢lenskou schizi.

19) Naroky z odpovédnosti ¢lent organu druzstva za zpusobenou Skodu uplatfiuje pfedstavenstvo. VGci
¢lenim predstavenstva uplatfiuje naroky druzstva kontrolni komise; to nevylu€uje opravnéni kazdého
¢lena druzstva podat jménem druzstva Zalobu proti ¢lenovi organu, ktery druzstvu Skodu zpusobil, dle
§ 243a obch. zak.

_ Clanek 22
Clenska schtize

1) NejvySSim organem druzstva je schlze ¢lenu druzstva.

2) Clenska schiize se schazi nejméné jednou za rok, zpravidla do jednoho mésice po sestaveni fadné
Ucetni zavérky. Svolani ¢lenské schliize musi byt lenim oznameno pisemnou pozvankou alespon 10
dnu pfed konanim ¢&lenské schlize. Pozvanka je doru¢ovana zpravidla na adresu bydlisté uvedenou v
¢lenské evidenci; mize byt vSak ¢leniim odeslana téz formou jejiho zvefejnéni vyvéSenim v domé na
misté k tomu uréeném (domovni vyvésce) a vhozenim do bytové listovni schranky €lena, pfip. formou
osobniho pfedani (oproti podpisu).

3) Clenska schize musi byt svolana, pozada-li o to pisemné alespon jedna tfetina véech &lent druzstva
anebo kontrolni komise.

4) Clenskou schizi svolava a Fidi predseda predstavenstva nebo povéfeny &len predstavenstva.

5) Jestlize pfedstavenstvo nesvola ¢lenskou schizi tak, aby se konala do 40 dn(i od doru¢eni zadosti, je
osoba pisemné povéfena osobami nebo organem, ktery pozadoval svolani &lenské schiize,
opravnéna svolat ¢lenskou schlzi sama.

6) Na zadost jedné tfetiny ¢lenli druzstva nebo kontrolni komise zafadi pfedstavenstvo jimi uréenou
zalezitost na porad jednani ¢lenské schlize. V dal§im se pfiméfené pouzije ust. § 182 odst.1 pism. a)
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9)

obch. zak.

Do pusobnosti ¢lenské schuze patfi:

a) pfijimata ménit stanovy a vnitfni organizaéni normy druzstva,

b) volit a odvolavat &leny pfedstavenstva a kontrolni komise a jejich nahradniky s uréenim pofadi,

c) schvalovat fadnou ucetni zavérku a rocni rozpo€et druzstva, zpravu o hospodafeni druzstva,
domovni a jednaci fad,

d) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popFipadé o zplsobu Uhrady ztraty,

e) schvalovat tvorbu a uziti fondd,

f) rozhodovat o zvySeni nebo sniZzeni zapisovaného zakladniho kapitélu,

g) rozhodovat o zakladnich otdzkach koncepce rozvoje druzstva,

h) rozhodovat o zatizeni domu vécnym bfemenem a zastavnim pravem,

i) rozhodovat o splynuti, slou€eni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné pravni formy,

) schvalovat vySi najemného, pfispévku ¢lent na ¢innost druzstva, do fondl druzstva,

k) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitosti, a to pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu vétSiny ¢lenl bytového druzstva, ktefi jsou najemci bytd v domé,
jehoz se rozhodovani tyka,

[) rozhodovat o odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva,

m) rozhodovat o rozdéleni likvidacniho zGstatku a jmenovani likvidatora,

n) rozhodovat o odménach €lenld organud druzstva,

0) rozhodovat o dalSich zaleZitostech, pokud tak stanovi zakon, stanovy, popf¥. pokud si rozhodovani
o nékteré véci Clenska schiize vyhradila.

Neni-li ¢lenska schlze schopna se usnaset, svola pfedstavenstvo nahradni ¢lenskou schiizi se

stejnym programem tak, aby se konala do ffi tydnl ode dne, kdy se méla konat ¢lenska schize

puvodné svolana. Nahradni Clenska schize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym
pofadem jednani. Nahradni ¢lenska schuze je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych
¢lend druzstva.

Pfi hlasovani ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas, spole¢ni lenové maji také jeden hlas.

10) Clen druzstva mUze pisemné& zmocnit jiného &lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na &lenské

schuzi zastupovala na zakladé plné moci, ktera je bud Ufedné ovéfena nebo zmocnitelem podepsana
za pritomnosti dvou ¢lenl pfedstavenstva.

11) O zpusobu hlasovani rozhoduje Clenska schuze.
12) Clen druzstva se mlze domahat, aby soud vyslovil neplatnost usneseni ¢lenské schize, pokud je

sneseni v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudu mize clen podat,
pozadal-li o zaprotokolovani namitky na €lenské schuzi, ktera usneseni pfijala, nebo jestlize namitku
oznamil pfedstavenstvu do jednoho mésice od konani této schliize a nebyla-li svolana fadné, do
jednoho mésice ode dne, kdy se o jejim konani dovédél, nejdéle vSak do jednoho roku od konani
Clenské schize. Navrh soudu lze podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy ¢len pozadal o
zaprotokolovani namitky, nebo od oznadmeni namitky pfedstavenstvu.

13) Jestlize je dlivodem navrhu podle pfedchoziho odstavce, Zze tvrzené rozhodnuti ¢lenska schilize

nepfijala proto, Ze o ném nehlasovala, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodnuti heodpovida rozhodnuti,
které clenska schlze pfijala, I1ze podat Zalobu do jednoho mésice ode dne, kdy se &len o tvrzeném
rozhodnuti dozvédél, nejdéle v3ak do jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného konani ¢lenské
schuze.

Clanek 23
Predstavenstvo

Pfedstavenstvo Fidi Cinnost druzstva a rozhoduje o v8ech zalezZitostech druzstva, které nejsou
zakonem nebo stanovami ¢i ¢lenskou schuzi vyhrazeny jinému organu.

Pfredstavenstvo je statutarnim organem druzstva.

Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schize a odpovida ji za svou €innost.

Pfedstavenstvo ma 3 ¢&leny. Clen pfedstavenstva musi souhlasit s pfevzetim povinnosti stanovenych
pfislusnymi ustanovenimi obch. zakoniku, dolozZit zakonem poZzadované pravni skute€nosti ¢estnym
prohlasenim a aktualnim vypisem z rejstfiku trestl (viz ¢l. 21 odst. 2 stanov).

PFedstavenstvo voli ze svych ¢len( pfedsedu a mistopfedsedu.

Za pfedstavenstvo jedna navenek predseda nebo mistopfedseda. Zastupovanim muaze byt povéren i
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dalSi ¢len predstavenstva. Pfedstavenstvo mize na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim
druZstva i jiné osoby.

7) Je-li pro pravni ukon, ktery &ini pfedstavenstvo, pfedepsana zakonem nebo jinym pravnim pfedpisem
pisemna forma, je tfeba podpisu alespor dvou &lenl predstavenstva, z nichzZ jeden je pfedseda nebo
mistopfedseda.

8) Presahuje-li hodnota pfedmétu pravniho ukonu, ktery za druZstvo predstavenstvo €ini, ¢astku 300.000
K&, je nezbytna pisemna forma a soucasny podpis vSech tfi ¢lenli pfedstavenstva.

9) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za 2 mésice.

10) Musi se sejit do 10 dnli od doru€eni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo k napravé
nedostatkd.

11) Pfedstavenstvo svolava pfedseda pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢lenim predstavenstva
alespon 7 dni pfed konanim schlze predstavenstva postou, popf. elektronickou postou, pokud se tak
usnese hlasy vétsiny svych ¢lend. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schuize
pfedstavenstva a pofad jednani; pfikladaji se k ni pisemné podklady, které maji byt pfedmétem
jednani. Se souhlasem vSech ¢lenll pfedstavenstva Ize projednat pisemné podklady pfedloZzené
teprve pfi zahajeni schize pfedstavenstva.

12) Schiize predstavenstva se mohou s hlasem poradnim zu€astnit ¢lenové kontrolni komise. O UcCasti
dal$ich osob na schizi pfedstavenstva rozhoduje pfedstavenstvo na navrh predsedy.

13) Pfedseda druzstva, popf. povéfeny mistopfedseda nebo povéfeny €len pfedstavenstva, organizuje a
fidi jednani pFedstavenstva, organizuje a fidi i bé&znou C&innost druzstva, jedna jménem
pfedstavenstva. Za vykon své funkce odpovida pfedstavenstvu.

14) Pfedstavenstvo zejména:

a) rozhoduje o pfijeti uchazece Clenstvi v druzstvu na zakladé jeho pfihlasky a o vylouceni €lena
druZstva,
b) pfipravuje jednani ¢lenské schuze, svolava je,
c) zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni ¢lenské schize; odpovida &lenské schizi za svou
¢innost,
d) pravidelné podava ¢lenské schizi zpravy o své ¢innosti a ¢innosti druzstva,
e) projednava podnéty, navrhy a stiznosti kontrolni komise, ¢lent (popf. ne¢lend) druzstva, na které
je povinno odpovédét do 30 dnl po zasedani predstavenstva,
f) projednava pfipady poruSeni &i neplnéni povinnosti ¢lena druzstva i najemce a je opravnéno
vydavat pisemné vystrahy,
g) odpovida za fadnou ucetni zavérku a sestavuje vyro¢ni zpravu o hospodafeni druzstva, které
predklada kontrolni komisi k projednani a ¢lenské schizi ke schvaleni,
h) odpovida za provoz, spravu a vedeni administrativy druzstva, vydava provozni pfedpisy (domovni
fad, apod.)
odpovida za pfedani listin, které se zakladaji do sbirky, vedené rejstfikovym soudem,
oznamuje obchodnimu rejstfiku zménu stanov a dal3i zapisované skute¢nosti,
vede seznam a evidenci ¢lend,
zverejiuje vyuctovani najemného a zaloh na sluzby a vysi preplatk( ¢i nedoplatkdl najemcu bytd
vdomé,

m) uzavird najemni a jiné smlouvy,

n) ucini veSkeré pravni ukony nutné pro uzavieni smlouvy o koupi bytovych dom( Horacké namésti
6,7,

0) podepisuje prohladeni vlastnika budovy stran vymezeni jednotek a spole¢nych ¢asti domu,

p) uzavira smlouvy o pfevodu viastnictvi jednotek v domé do vlastnictvi ¢lenli druzstva.

15) O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje ¢lenska schuze; tim neni dot€¢ena moznost
soudni ochrany. O odvolani mize pfedstavenstvo rozhodnout usnesenim samo, pokud mu v plném
rozsahu vyhovi.

16) Pfedstavenstvo se Fidi zasadami a pokyny schvalenymi ¢€lenskou schiizi, pokud jsou v souladu
s pravnimi pfedpisy a stanovami. Jejich poruseni nema vliv na G¢inky jednani &lend predstavenstva
vUci tfetim osobam.

17) Clenové piedstavenstva jsou povinni vykonavat svou pusobnost s pédi fadného hospodare a
zachovavat mic¢enlivost o dGvémych informacich a skuteénostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam

—x=c=
~

hospodafe, nese dukazni bfemeno o tom, Ze jednal spécéi fadného hospodare, tento clen
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pfedstavenstva.

18) Ti clenové predstavenstva, ktefi zplsobili druzstvu poruSenim pravnich povinnosti pfi vykonu

pusobnosti pfedstavenstva Skodu, odpovidaji za tuto Skodu spole¢né a nerozdilné. Smlouva mezi
druzstvem a Clenem predstavenstva nebo ustanoveni stanov vylu€ujici nebo omezujici odpovédnost
&lena predstavenstva za $kodu jsou neplatné. Clenové predstavenstva odpovidaji za $kodu, kterou
zpUsobili druzstvu pIlnénim pokynu clenské schiize, jen je-li pokyn ¢&lenské schize vrozporu
s pravnimi pfedpisy.

19) Clenové predstavenstva, ktefi odpovidaji druzstvu za $kodu, rudi za zavazky druZstva spoleéné a

nerozdilné, jestlize odpovédny €len pfedstavenstva Skodu neuhradil a véfitelé nemohou dosahnout
uspokojeni své pohledavky z majetku druzstva pro jeho platebni neschopnost nebo z divodu, zZe
druzstvo zastavilo platby. Rozsah ruceni je omezen rozsahem povinnosti ¢lend predstavenstva
k nahradé skody. Ruceni ¢lena pfedstavenstva zanika, jakmile zpisobenou Skodu uhradi.

20) Je-li to ucelné a potfebné, mize predstavenstvo vytvorit k feSeni Ukolu druzstva docasné nebo trvalé

pracovni skupiny (komise). C:)Ienové druzstva jsou povinni s témito komisemi spolupracovat a aktivné
se zapojit do jejich €innosti. Cinnost komisi fidi pfedstavenstvo prostfednictvim povéfeného ¢lena.

Clanek 24
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou &innost druzstva a projednava stiznosti jeho
¢lend. Odpovida pouze ¢lenské schizi a je nezavisla na ostatnich organech druzstva.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny, volené ¢Elenskou schlzi. Ze svého stfedu voli pfedsedu kontrolni
komise. Ustanoveni €l.21 odst.2 a ¢l.23 odst.4, véta druha téchto stanov plati pro ¢leny kontrolni
komise obdobné.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za 3 mésice.

Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné u€etni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty
druZstva.

Clenové kontrolni komise jsou opravnéni Ugastnit se schlizi pfedstavenstva. Pfedstavenstvo pfedava
kontrolni komisi zapisy ze svych schuzi.

Kontrolni komise je opravnéna nahlédnout do vSech materidld druzstva a vyzadovat si u
pfedstavenstva jakékoliv informace o hospodafeni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno tyto materiély
a informace bez zbyte€ného odkladu poskytnout.

Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skute¢nosti,
které mohou mit zavazné dasledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lena.

Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyZaduje sjednani napravy. Ma
pravo uplatfiovat naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenl pfedstavenstva za $kodu.

K jednotlivym ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této véci maji
opravnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

6. HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 25
Zakladni ustanoveni

Hospodafeni druzstva je vedeno cilem:

a) vc&as a fadné plnit povinnosti placeni kupni ceny podle smlouvy o koupi bytového domu, v némz
Clenové druzstva uzivaji byty a nebytové prostory,

b) fadné pefovat o spravu, provoz, zachovani,opravy,udrzbu & zdokonalovani majetku druZstva,
slouziciho k uspokojovani bytovych potfeb ¢len(, véetné jeho pojisténi, vytvaret prostfedky pro
napliovani tohoto cile, vykonavat tak pfedmét Cinnosti druZzstva uvedeny v ¢lanku 4 t&chto stanov
a zajistovat souasné zalezitosti druzstva a jeho organt,

Druzstvo hradi naklady spojené s ¢innosti podle odst. 1 pfedevsim z pFijmu ziskanych od svych ¢lenu

z najemného, z uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a z plateb pfedstavujicich dalSi Elenské

vklady (pfip. dalSi majetkové ucasti), uréené na splaceni kupni ceny domu uvedeného v odst.1
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pism.a).

3) Druzstvo, vedle uhrady provoznich nakladd, vytvafi v ramci svého hospodareni dlouhodoby finanéni
zdroj na opravy, popf. stavebni Upravy, modernizaci €i rekonstrukci domu uvedeného v odst.1. Pro
tyto ucely muze druzstvo vytvorit fond &i fondy podle usneseni ¢lenské schize.

4) VySi najemného a vném zahrnutych jednotlivych polozek schvaluje ¢lenska schize na navrh
pfedstavenstva. Zpusob a terminy Uhrad najemného, vysSi zaloh za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu (sluzby), spolu s terminy jejich plateb a dale spolu s terminy pro vyuc¢tovani zaloh na thradu cen
sluzeb, véetné vyrovnani pfeplatki a nedoplatkt, stanovi pro kazdy kalendaini rok pfedstavenstvo.

Clanek 26
Fondy druzstva

1) Druzstvo vytvafi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a dle svych potfeb tyto fondy:
a) nedélitelny fond,
b) provozni fond,
c) fond majetkovych ucasti.

2) Clenskéa schiize mize rozhodnout o vytvofeni dalich fondd.

A/ Nedélitelny fond

1) Druzstvo zfizuje pfi svém vzniku nedé@litelny fond, nejméné ve vysi 10% zapisovaného zakladniho
kapitalu, tj. 5.000,- K¢&.

2) Tento fond druzstvo doplfiuje nejméné o 10% roc¢niho Cistého zisku, a to az do doby, nez vysSe
nedéliteiného fondu dosahne ¢astky rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva,
tedy 25.000,- K&.

3) Nedélitelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny, ani se k nému nepfihlizi
pfi vypoctu vyporadaciho podilu Elena.

4) Tento fond Ize pouzit pouze ke kryti ztrat druzstva (coz je pfipustné poté, co byly vyCerpany vSechny
ostatni prostfedky k uhradé ztrat). Prostfedky nedélitelného fondu lze rovnéz pouzit k pfekonani
nepfiznivé hospodaiské situace druzstva.

5) V pfipadé pouziti prostfedkd nedélitelného fondu musi byt v nasledujicich letech prednostné
doplfiovan z Cistého ro¢niho zisku do doby, nez dosahne puvodni vyse.

6) O uziti nedélitelného fondu rozhoduje €lenska schuze.

B/ Provozni fond
1) Prostfedky tohoto fondu druzstvo Cerpa:
* ke kryti vydaji spojenych se spravou, udrzbou a opravami domu,
*  k financovani modernizace a rekonstrukce domu, investi¢nich vydajd,
* ke hrazeni v8ech sluzeb neinvesti¢niho charakteru (zejména pojisténi nemovitosti, odvodu
dani, mistnich a spravnich poplatk(, vedeni u¢etnictvi, administrativy apod.),
*  na pfipadnou vyplatu odmén ¢lenl pfedstavenstva a kontrolni komise.
2) Prijmy fondu tvofi pfedevsim pravidelné pfispévky ¢lenl druzstva na spravu, opravy a udrzbu domd,
najemné neclenl druzstva, jakoz i dal$i zdroje, o kterych rozhodne ¢lenska schuze.
3) Vysi prispévkl ¢lenli do tohoto fondu a den jejich splatnosti stanovuje na navrh predstavenstva
¢lenska schlize na zakladé predpokladanych nakladd.

C/ Fond majetkovych ucasti
1) Tvofi se platbami ¢lent druzstva na uhradu kupni ceny domu a pozemku.
2) Snizuje se pouze v pfipadé vyplaty vypofadaciho podilu dle téchto stanov.

Clanek 27
Rozdéleni zisku a uhrada ztraty

1) O zplsobu uziti zisku a uhradé pfipadné ztraty rozhoduje ¢lenska schlize pfi projednani roéni ucetni
zaverky. Zisk, ktery zUstal druzstvu po Uhradé zakonem stanovenych dani a ostatnich povinnosti
muze byt pouzit prioritné k acelim:

a) k doplnéni nedélitelného fondu,
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b) k dopInéni provozniho fondu (pfip. k doplnéni dalSich fondu druzstva),

c) kinvesticim do bytového domu dle rozhodnuti ¢lenské schuize,

d) krozdéleni mezi ¢leny druzstva,

e) kdalsim platbam podle usneseni ¢lenské schiize.

Pokud skon¢i hospodareni druzstva ztratou, pouZziji se k jejimu kryti prostfedky z nedélitelného fondu.
Nestaci-li tyto zdroje, mlze ¢Elenska schlize rozhodnout o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva ke
kryti ztrat druzstva, maximalné vSak do vySe trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 28
Vedeni ucetnictvi, ucetni zavérka

Druzstvo vede Ucetnictvi v rozsahu a zplisobem stanovenym zvlastnim zakonem (zak. ¢.563/1991Sb.,
o Ucetnictvi, v platném znéni) v souladu s dal8imi obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Za hospodafieni druzstva odpovida pfedstavenstvo druzstva.

DruZstvo je povinno sestavit za kazdé uletni obdobi Ffadnou u€etni zavérku. Pfedstavenstvo je
povinno zajistit sestaveni fadné ucetni zavérky za kazdy rok, a to do 6 mésicli po skonceni cetniho
obdobi.

Spolu s fadnou ucetni zavérkou navrhne predstavenstvo ¢lenské schlzi ke schvaleni i zplsob
rozdéleni a uziti zisku, pfip. zpusob uhrady ztrat.

Clenové druzstva si mohou vyzadat fFadnou udetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a Uhrady ztrat
k nahlédnuti.

Pfedstavenstvo je povinno vypracovat kazdy rok po odevzdani dafového pfiznani vyro€ni zpravu o
hospodareni druzstva, kterou spolu s fadnou Ucetni zavérkou predklada k projednani ¢lenské schiizi,
a to nejpozdéji do konce pololeti nasledujiciho ucetniho obdobi.

7. ZRUSENI A LIKVIDACE DRUZSTVA

Clanek 29
Zanik druzstva

DruZstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstfiku.

Druzstvo se zruSuje:

a) usnesenim ¢lenské schuze,

b) zruSenim konkurzu po spInéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkurzu z ddvodu, zZe
majetek Upadce nepostacuje k Uhradé nakladi konkurzu nebo zamitnutim navrhu na prohlaseni
konkurzu pro nedostatek majetku,

c) rozhodnutim soudu,

d) jinym zakonem stanovenym ddvodem.

Rozhodnuti &lenské schiize o zruSeni druzstva musi byt osvéd&eno notaiskym zapisem. Clenska

schize mlze rozhodnout, Ze se druzstvo rusi bud' likvidaci druzstva nebo bez likvidace druzstva

formou slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva.

Clanek 30
ZruSeni druzstva likvidaci

Likvidatory druzstva jmenuje ¢lenska schize druzstva.

Pro ur€eni likvidaéniho zustatku provedou likvidatofi ucetni zavérku ke dni vstupu druzstva do
likvidace.

Likvida¢ni zUstatek se rozdéluje na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize k navrhu likvidatord; tento
navrh musi byt pfedlozen kazdému ¢€lenu druzstva na pozadani k nahlédnuti.

Likvida¢ni zistatek se rozdéli mezi ¢leny, jejichz ¢lenstvi ke dni zruSeni druzstva trvalo alespori jeden
rok, a to podle rozsahu, v jakém se podileji na zakladnim kapitalu druzstva.

Moznost soudniho pfezkoumani rozhodnuti ¢lenské schiize o rozdéleni likvidaéniho zlstatku upravuje
§ 259 odst. 4 obch. zak.
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Clanek 31
ZrusSeni druzstva bez likvidace

Usneseni clenské schize o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi obsahovat uréeni
pravniho nastupce druzstva a vymezeni jméni, které na né&j pfechazi, a pfi rozdéleni druzstva
rozdéleni jméni druzstva a rozdéleni ¢lend druzstva.

PFi slou€eni druzstva s jinym druZstvem jméni sluéovaného druZstva a Clenstvi pfechazi na pfejimajici
druzstvo ke dni vymazu slu€ovaného druzstva z obchodniho rejstfiku.

PFi splynuti druZstva pfechazi jméni a ¢lenstvi na nové vzniklé druZzstvo dnem, kdy bylo zapsano do
obchodniho rejstfiku.

Pfi rozdéleni druzstva pfechazi jméni druzstva a &lenstvi na druzstva vznikla rozdélenim ke dni, kdy
tato druzstva byla zapsana do obchodniho rejstfiku.

Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem svych &lenskych prav a povinnosti na pravniho nastupce, mize
z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, oznami-li to pfedstavenstvu do jednoho
tydne po usneseni ¢lenské schlize.

Vypofadaci podil je povinen uhradit €lenu, ktery z druZzstva vystoupil, pravni nastupce druzstva do
jednoho mésice ode dne, kdy na néj pfeslo jméni druzstva.

Clanek 32
Zruseni druzstva soudnim rozhodnutim

Soud muze druzstvo zrusit likvidaci na navrh:
a) statniho organu,
b) organu nebo ¢lena druzstva,
c) osoby, ktera osvédcCi pravni zajem na rozhodnuti o zru$eni druzstva a jeho likvidaci, jestlize:
*  pocet ¢lenu druzstva klesl pod 5 ¢lena,
*  vySe zakladniho kapitalu druzstva klesla pod 50.000,-K¢ (slovy padesat tisic korun Eeskych)
* uplynuly 2 roky ode dne skonceni funkéniho obdobi organl druzstva a nebyly zvoleny nové
organy,
byla poruSena povinnost svolat ¢lenskou schizi,
druzstvo po dobu del3i nez 2 roky neprovozuje Zadnou &innost,
druzstvo poruSilo povinnost vytvaret nedélitelny fond,
*x  zaloZenim, slou€enim nebo splynutim druZstva byl poruSen zakon.
Soud stanovi pfed zruSenim druzstva Ih(tu k odstranéni ddvodu, pro ktery bylo zruSeni druzstva
navrzeno.

* ¥ ¥

8. SPOLECNA USTANOVENI

Clanek 33
Dorucovani

Druzstvo doruc¢i svym ¢lendm pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zplsobem na adresu,

ktera je uvedena v evidenci ¢lenu. Je-li pisemnost prokazatelné doru¢ena na tuto adresu, povazuje se

za doru€enou, i kdyZ ji €len druzstva nepfevzal.

Rozhodnuti a pisemnosti, které se tykaji vice ¢lenl druzstva, pfFip. najemcu neclen(i, zejména pak

svolani ¢lenské schilize, se oznamuje zvefejnénim na uréeném misté v dome.

Dorucovani pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech

ur€enych t&mito stanovami nebo obecné zavaznym pravnim pfedpisem.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je spinéna:

a) jestlize posta pisemnost doru¢i nebo jakmile ji posta vrati z adresy vedené v evidenci ¢&lenl jako
nedoruditelnou,

b) jakmile je pisemnost doru€ena funkcionafem druzstva a &len jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo
pfevzeti odmitne.
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Povinnost druZstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfi doru€ovani pisemnosti funkcionafem druzstva, jakmile &len jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo
odmitne,

b) pfi doru€ovani poStou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doru€i. Neni-li adresat
pisemnosti zastizen, ackoliv se v misté zdrzuje, nastanou ucinky doru€eni dle ust. § 49
ob&anského soudniho fadu.

Clanek 34
Zavérecna ustanoveni

Stanovy Ize ménit a doplfiovat pouze v souladu s postupem dle &l. 22 odst.7 pism. a) stanov druzstva.
Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi zejména obchodnim a ob&anskym zakonikem,
pfipadné dalSimi pravnimi pfedpisy.

Pravni vztahy mezi ¢lenem druZstva a druzstvem se fidi obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy a
stanovami druZstva.

Pravni vztahy mezi ne€leny druZstva a druZstvem se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Stanovy druzstva jsou ulozeny u pfedsedy pfedstavenstva k nahlédnuti pro ¢leny druzstva i pro
uchazece o €lenstvi v druzstvu.

V pfipadé rozporu nékterého ustanoveni téchto stanov s obecné platnymi pravnimi pfedpisy jsou
stanovy neplatné pouze v daném odporujicim ustanoveni a jejich celkova platnost tim neni dotCena.
Stanovy Bytového druzstva HORN 67 byly pfijaty usnesenim ¢lenské schize dne 14.6.2012.
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