Bytové druzstvo HORN 67, druzstvo se sidlem v Brn¢, Horacké namésti 1469/7, IC 292 15 617, zastoupené
Ing. Liborem Kovatfikem, pfedsedou predstavenstva, a Vérou Pavlickovou, mistopfedsedkyni predstavenstva,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil Dr, vlozka 4942

(dale jen pronajimatel nebo druzstvo)

(dale jen ndjemce)

uzaviraji dle § 2240 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sb. a stanov bytového druzstva tuto

’ NAJEMlyi SMLOUVU
O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

¢. XX

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zdkladé kupni smlouvy vyluénym vlastnikem bytové jednotky 1468/76 v bytovém domée
na Horackém namésti C.or. 6 a 7, C.p. 1468, 1469, postaveného na pozemcich parc.¢. 3125/117, parc.¢.
3125/118, parc.¢. 3125/319, parc.¢. 3125/320 a dale vlastnikem pozemku parc.¢. 3125/118 — zastavena plocha a
nadvoii, pozemku parc.¢. 3125/319 — zastavena plocha a nadvofi, pozemku parc.¢. 3125/320 — zastavena plocha
a nadvoti, pozemku parc.¢. 4847/3 — ostatni plocha a pozemku parc.¢. 3125/117 — zastavena plocha a nadvoii a
pozemku 4848/2 — ostatni plocha, vie v Brng&, zapsané na LV &. 7878 pro katastralni izemi Re¢kovice.

1.
Predmét najmu
Pfedmétem najmu je byt 3+1 ¢. bytové jednotky 1468/76 nachazejiciho se ve 13. podlazi domu na ulici
Horacké nameésti 6 o celkové vymére 68,6 m2. Bliz§i popis bytu vcetné prislusenstvi a plosné vymeéry
jednotlivych mistnosti a stavu vnitini vybavenosti a zafizeni bytu je uveden v eviden¢nim listu.
Druzstvo pienechava vyse uvedeny byt najemci do najmu.

1.
Doba trvani najmu
N4jemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1.7.2015.

N3jemce je ¢lenem pronajimatele jako bytového druzstva. S ¢lenstvim ndjemce je spojen najem bytu.
Zanikem Clenstvi zanika najem bytu. Clenstvi mtize skoncit

a) dohodou (¢lena a bytového druzstva, zaroven tedy najemce a pronajimatele),
b) vystoupenim ¢lena (najemce),

¢) vyloucenim ¢lena (najemce),

d) pfevodem druzstevniho podilu,

e) ptechodem druzstevniho podilu,

) smrti ¢lena druzstva (najemce),

g) zanikem pravnické osoby, ktera je clenem druzstva,

h) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena,

i) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

j) dorucenim vyrozuméni o netispésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo,
nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim
¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuéniho prikazu k postiZzeni ¢lenskych prav a povinnosti
po uplynuti Ihiity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho piedpisu a,
byl-li v této 1htité podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu,
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K) zanikem pracovniho poméru, neur¢i-li stanovy jinak, nebo
1) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Jednostrannym skon¢enim n&jmu ze strany pronajimatele (bytového druzstva) je vylouceni ¢lena (najemce),
a to z téchto divodu:

e porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

e je-li njjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli (bytovému druzstvu)
nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je ndjemciiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v
tomto domé nachazi,

e najemce zavaznym zplisobem nebo opakovan¢ porusil své clenské povinnosti,
e najemce piestal splilovat podminky pro ¢lenstvi.
Hrubym porusenim povinnosti vyplyvajicich z ndjmu je zejména

e pfijme-li najemce nového ¢lena své domécnosti a neoznami zvyseni poctu osob Zijicich v byté,

e vi-li najemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i1 o tom, ze byt
mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, a neoznadmi to v€as pronajimateli a nastane-li z tohoto
divodu vazna jma,

e podnajme-li nagjemce byt bez souhlasu pronajimatele tehdy, kdyz najemce sam v byté nebydli,

e nezaplatil-li najemce najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésicu,

e poskozuje-li byt nebo diim zdvaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zptsobuje-li jinak zavazné
Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domée bydli,

e uziva-li neopravnéné byt jinym zptsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Ke konci trvani ngjmu je najemce povinen vyklidit pronajaté prostory a predat je pronajimateli ve stavu
zpisobilém k dalSimu uzivani. Nebudou-li prostory takto fadn€ vyklizeny, je pronajimatel opravnén zajistit
napravu a naklady stim spojené pozadovat na najemci. Ten je povinen tyto naklady uhradit do 14 dnd od

obdrzeni jejich specifikace.. Za dobu, kdy bude ndjemce v prodleni s vyklizenim bytu, ma pronajimatel pravo na
nahradu ve vysi obvyklého ndjemného az do dne, kdy najemce pronajimateli byt odevzda vyklizeny.

V.
Najemné a dalSi platby za uZivani bytu

Najemce je povinen za uzivani bytu platit:

1) pravidelné mési¢ni najemné, které je stanoveno ve vysi 2141,-K¢, a odpovida prispeévku na spravu
domu a pozemku

2) poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu, které jsou dodavatelim té€chto sluzeb hrazené druzstvem —
tj. za elektfinu spotiebovanou ve spole¢nych prostorach domu, vodné a sto¢né, za dodavku tepla a teplé
vody, za uklid, za vytah (servis a revize), STA. Tyto poplatky budou hrazeny formou mési¢nich zaloh,
jejichz vyse je stanovena v evidencnim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti smlouvy. Vyse zaloh na
sluzby mize byt pronajimatelem upravena pfi zméné cen dodavatelli téchto sluzeb nebo pii zméne
okolnosti, rozhodnych pro jejich stanoveni (pfi zméné poctu osob, uzivajicich byt apod.). V tomto pfipadé
bude najemci predlozen aktualizovany rozpis uhrad.

Pronajimatel je povinen jedenkrat rocné zalohové hrazené platby najemci vyucétovat. Pripadné zjisténé
preplatky ¢i nedoplatky je zavazana strana povinna strané opravnéné zaplatit do 30 dnii ode dne piedlozeni
vyuctovani. Vyuétovani za elektfinu spotfebovanou ve spoleénych prostorach domu se provadi podle poctu
0s0b, za vodné a sto¢né se provadi podle stavu méfidel, za dodavku tepla a teplé vody se provadi podle stavu
metidel, za uklid se provadi podle poctu osob, za vytah (servis a revize) se provadi podle poctu osob, za STA se
provadi za byt.

Néjemné i zalohy cen za sluzby spojené s uzivanim bytu budou pronajimateli hrazeny spolecné, pocinaje
dnem 1.7.2015, vzdy k 15. dni kalendainiho mésice, za ktery je uhrada placena. A to hotovostné nebo na
bankovni uéet &. 2546448359/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s., variabilni symbol 146876.

Najemce bere na védomi povinnost uhradit podle § 1970 ob¢. zakoniku pronajimateli urok z prodleni ve
vysi stanovené dle provadéciho predpisu, nebo poplatek z prodleni dle § 13 zdkona €. 67/2013 Sb., jestlize
najemce uhradu najemného, sluzeb a jinych nedoplatkii nebude véas plnit.



V.
Prava a povinnosti spojena s najmem bytu

Prava a povinnosti z najmu bytu vyplyvaji z ptislusnych ustanoveni ob¢. zakoniku, z provadécich predpist,
stanov bytového druzstva, domovniho tadu a pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu.

Najemce a dalsi osoby uzivajici byt jsou povinny seznamit se se stanovami bytového druzstva, domovnim
fadem, protipozarnim fddem a pozarnim evakuacnim planem a povinnosti i pokyny v nich stanovené dodrzovat.

Néjemce je povinen sdélit pisemné pronajimateli pocet osob, které déle nez 2 mésice v roce spoluuzivaji
byt, a tyto osoby identifikovat (uvedenim jména a piijmeni, data narozeni). Zmeény v poctu té€chto osob je
najemce povinen pisemné oznamit pronajimateli nejpozdéji do 10 dnit ode dne, kdy ke zméné doslo. Nesplnéni
této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu se vSemi dasledky s tim
spojenymi.

Néjemce je povinen pecovat o byt tak, aby nevznikla $koda. N4jemce je povinen byt udrzovat v fadném
stavu, provadét na svilj naklad bézné opravy a udrzbu bytu, jakoz i udrzbu a opravy téchto prvki:

1) vybaveni bytu véetné vany, vodovodnich michacich baterii, umyvadla, WC misy s nadrzi, sporaku,
drezu, kuchyniské linky

2) vnitini instalace v byt¢ véetné vodorovnych potrubnich rozvoda vody pocinajici bytovym uzaviracim
ventilem, potrubni rozvody plynu pocinajici bytovym uzaviracim ventilem, rozvody elektrické
instalace pocinaje bytovym elektromérem, vodorovné odpadni vedeni v byté

3) podlahovou krytinu, dvefe a okna bytu, jakoZz i vstupni dvete

4) wvnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalaéni predméty (pi. svétla, zativky, zasuvky,
vypinace, jistice, zvonky, domovni telefony)

Zavady, které se svym charakterem vymykaji této udrzb€ a opravdm, jsou najemci povinni bezodkladné
hlasit spravé domu, jinak zodpovidaji za skody vzniklé zanedbanim této povinnosti.

Pronajaty byt nebo jeho cCast Ize pienechat do podnijmu tieti osob€ pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele (§ 2275 ob¢.zakoniku). Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z ngjmu bytu.

Najemce prohlasuje, ze s plnou odpovédnosti bere na védomi a zavazuje se dodrzovat mj. niZze uvedené
povinnosti:

» Ve vsech spole¢nych prostorach domu je zakazano koufit.

» V byté mize chovat zvife jen, neptsobi-li chov ostatnim obyvatelim domu obtize nepfiméfené
pomérim v domé. Vyvola-li chov zvitete potiebu zvySenych nakladl na Udrzbu spolecnych ¢asti
domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

Néjemce je povinen umoznit pronajimatelem zmocnéné osob€, po ptfedchozim oznameni, zjisténi
technického stavu bytu, provedeni instalace a udrzby zafizeni pro méfeni tepla, teplé a studené vody, jakoz i
provést odecet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud
jsou soucasti bytu a patii pronajimateli.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil na spole¢nych ¢astech domu sam nebo
které zpusobili ti, kteti s nim byt sdileli nebo jen do domu za nim pfisli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po
predchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od né¢ho nahradu s tim spojenych
nakladu.

Bude-li najemce pfedem védét o své nepiitomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, a o tom, Ze
byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami tento fakt v€as pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, ktera
po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Nema-
li najemce takovou osobu po ruce, bude takovou osobou pronajimatel.

Najemce je povinen byt uzivat vyhradné pro Gcéely bydleni a fadné uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu
a zachovavat v dom¢ dobré sousedské vztahy.

VI.
Nedilné soucasti smlouvy
Ptilohami této smlouvy a zaroven jeji nedilné soucasti jsou evidenéni list



VII.
ProhlaSeni stran
Néjemce stvrzuje, Ze pronajimany byt odpovidd skuteCnostem uvedenym v této najemni smlouvé a
Vv prislusné ptiloze.
Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vazn¢, ne v tisni ani za jinych napadné
nevyhodnych podminek. Obsahu smlouvy porozumély, souhlasi s nim a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

VIII.
Zavérefna ustanoveni
Smlouva miize byt ménéna pouze pisemnou dohodou obou stran.
Smlouva je vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom paré.

VBmédne...............

Podpis pronajimatele: Podpis najemce:



